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1 Заключение по обследованию технического состояния объекта 

Заключение по обследованию технического состояния объекта 

1  Адрес объекта г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 
18, корп. 3 

2  Время проведения обследования Июль 2024 г. 

3  Организация, проводившая обсле-

дование 

ООО «ПЕРСПЕКТИВА» 

4  Статус объекта (памятник архи-

тектуры, исторический памятник и 

т.д.) 

В соответствии с законом №384-ФЗ и 

ГОСТ27751-2014 здание относится к 

нормальному уровню ответственно-

сти, объект класса КС-2 

5  Тип проекта объекта - 

6  Проектная организация, проекти-

ровавшая объект 

- 

7  Строительная организация, возво-

дившая объект 
- 

8  Год возведения объекта 1991 г. 

9  Год и характер выполнения по-

следнего капитального ремонта 

или реконструкции 

- 

10  Собственник объекта - 

11  Форма собственности объекта Частная 

12  Конструктивный тип объекта Бескаркасное здание 

13  Число этажей Пятиэтажное здание с подвалом и 
чердачным объёмом, высота этажей 
2,8 м, высота подвала “в свету” 1,89 
м, высота чердака “в свету” 1,75 м. 
Высота здания 18,06м 
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Заключение по обследованию технического состояния объекта 

14  Период основного тона собствен-

ных колебаний (вдоль продольной 

и поперечной осей) 

Не определялся 

15  Крен объекта (вдоль продольной и 

поперечной осей) 

Не определялся 

16  Установленная категория техниче-

ского состояния объекта 

Ограниченно - работоспособное1 

                                                 
1 3.18 ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния строи-

тельной конструкции или здания (сооружения) в целом, включая состояние грунтов основания, при которой 
имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, и/или достаточность 
несущей способности не подтверждается поверочными расчетами, но отсутствует опасность внезапного разру-
шения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания 
(сооружения) возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необ-
ходимых мероприятий по обеспечению механической безопасности здания (сооружения), восстановлению или 
усилению конструкций и/или грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния (при 
необходимости). (из ГОСТ 31937-2024). 
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2 Вводная часть 

2.1 Основание для проведения работ 

Обследование и освидетельствование строительных конструкций с раз-

работкой проектных решений по усилению объекта: «Капитальный ремонт 

лоджий здания по адресу: Великий Новгород, улица Парковая, д.18 корпус 3», 

выполнено ООО «ПЕРСПЕКТИВА» в соответствии с Договором №1 от 

19.06.2025 заключённого с ООО “Жилтрест”. 

2.2 Термины и определения 

В заключении использованы термины и определения согласно Феде-

ральному закону от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасно-

сти зданий и сооружений», ГОСТ 31937-2024, РД 22-01-97. 

Также использована следующая классификация категорий опасности 

дефектов и повреждений: 

А – дефекты и повреждения особо ответственных элементов и соедине-

ний, представляющие опасность разрушения. Если в результате обследования 

обнаруживаются повреждения группы А, то соответствующую часть конструк-

ций следует немедленно вывести из эксплуатации до выполнения необходимо-

го ремонта или усиления; 

Б – дефекты и повреждения, не грозящие в момент осмотра опасностью 

разрушений конструкций, но способные в дальнейшем вызвать повреждения 

других элементов и узлов или при развитии повреждений перейти в категорию 

А; 

В – дефекты и повреждения локального характера, которые при после-

дующем развитии не могут оказать влияния на другие элементы и конструкции. 
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2.3 Сведения о специализированной организации 

Право на проведение работ по обследованию предоставлено 

ООО «Перспектива» Свидетельством СРО –И-035-26102012 с допуском на вы-

полнение инженерных изысканий. Свидетельство выдано ассоциацией Саморе-

гулируемая организация «МежРегионИзыскания». 

Адрес ООО «Перспектива»: г. Великий Новгород, Старорусский буль-

вар, д.31. Телефон/факс: 8 (8162) 948-690, 948790. Е-mail: perspektiva-

53@mail.ru. 

2.4 Сведения о Заказчике обследования 

Заказчик обследования – ООО “Жилтрест”. 

Адрес:-  Новгородская обл, г Великий Новгород, ул. Маловишерская, д. 

3. 

2.5 Цель обследования 

Цель обследования: обследование и освидетельствование строительных 

конструкций лоджий жилого дома по адресу г. Великий Новгород, улица Пар-

ковая, д.18 корпус 3 проводится для определения исходных данных для разра-

ботки рабочих чертежей усиления несущих конструкций лоджий. 
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2.6 Сведения о рассмотренных в процессе обследования документах 

Документы, рассмотренные в процессе обследования 

Вид документации Наименование документации 

Проектная документация Не предоставлена 

Рабочая документация Не предоставлена 

Техническая документация 

по инженерным изысканиям 
Не предоставлена 

Эксплуатационная докумен-

тация 
Не предоставлена 

Заключения специализиро-

ванных организаций, мате-

риалы предыдущих обследо-

ваний 

Не предоставлена 
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3 Сведения о топографических, метеорологических и 

климатических условиях 

Участок в административном отношении расположен по адресу: Новго-

родская область, г. Великий Новгород. Площадка застроена зданиями и соору-

жениями, проложены различные коммуникации. 

Принимается, что грунтом естественного основания здания по адресу ул. 

Парковая, д.18, к. 3 служит тот же грунт, что и для здания по адресу ул. Парко-

вая, д.18, к. 4. 

Согласно отчёту об обследовании соседнего здания “Технический отчёт по 

обследованию строительных конструкций лоджий объекта: «Капитальный ре-

монт по усилению фасада (балконных ограждений) и фундамента (отмостки)  

по адресу Великий Новгород, улица Парковая, д.18 корпус 4»”, выполненному 

сотрудниками ООО «Перспектива» в сентябре - октябре 2022 г (шифр 501-1/22-

ТО), естественным основанием фундаментов жилого здания по адресу: Новго-

родская область; г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 4 служит: гли-

на тугопластичная со следующими расчетными характеристиками: 

объемный вес (pII) 

угол внутреннего трения (φII) 

модуль общей деформации (Е0) 

коэффициент пористости (е) 

коэффициент удельного сцепления (сII) 

=1,85кг/см3

=160 

=16,2МПа 

=0,81 

=45,0кПа 

Уровень грунтовых расположен на расстоянии 2,14 м от поверхности 

грунта (согласно отчёту 501-1/22-ТО). 

Климатический район строительства по карте климатического райониро-

вания для строительства согласно СП 131.13330.2020 «СНиП 23-01-99*. Строи-

тельная климатология» – IIВ. Климатические условия эксплуатации по 

СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85*. Нагрузки и воздействия», 

СП 131.13330.2020 «СНиП 23-01-99*. Строительная климатология»: 

 снеговой район – III с нормативным значением веса снегового по-
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крова на 1 м2 горизонтальной поверхности земли 1,5 кПа; 

 ветровой район – I с нормативным значением ветрового давления 

0,23 кПа; 

 гололедный район – II с толщиной стенки гололеда – 5 мм; 

 средняя скорость ветра за зимний период – 4,1 м/с; 

 сейсмичность района строительства – не сейсмичный; 

 среднегодовая температура воздуха равна +5,1°С,  

 средняя температура воздуха в январе минус 7,4°С, в июле – 

+18,2°С; 

 температура воздуха наиболее холодных суток с обеспеченностью 

0,98 составляет минус 35°С, с обеспеченностью 0,92 – минус 32°С; 

 температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченно-

стью 0,98 составляет минус 30°С, обеспеченностью 0,92 – минус 27°С. 

Зона влажности – нормальная (согласно СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-

2003 «Тепловая защита зданий»). 
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4 Конструктивные и технические характеристики объекта обследова-
ния 

4.1 Сведения о назначении объекта обследования 

Объект обследования: строительные конструкции лоджий жилого здания 

по адресу: г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3.  

Обследование и освидетельствование строительных конструкций лоджий 

жилого дома по адресу г. Великий Новгород, улица Парковая, д.18 корпус 3 

проводится для определения исходных данных для разработки рабочих черте-

жей усиления несущих конструкций лоджий. 

Объект является зданием нормального уровня ответственности в соответ-

ствии с 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», 

на основании ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и ос-

нований. Основные положения» коэффициент надежности по ответственности 

принят γn=1,0 (класс здания КС-2).  

Степень огнестойкости здания – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С 0. 

 

Рисунок 1 -  Общий вид обследуемого здания 
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4.2 Конструктивные характеристики объекта обследования 

Здание по адресу г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3 введено 

в эксплуатацию в 1991г. 

Обследуемое здание размерами в плане в осях 1-19/А-Б 67,555х11,82м пя-

тиэтажное с подвалом и чердачным объёмом, высота этажей 2,8 м, высота под-

вала “в свету” 1,89 м, высота чердака “в свету” 1,75 м, высота здания 18,06м. 

Здание имеет прямоугольную форму в плане с выносными лоджиями, устроен-

ными по продольным наружным стенам. Здание разделено на четыре секции, 

имеется два спуска в подвал со стороны торцевых стен, доступ на крышу (чер-

дак) осуществляется через крайние секции здания. 

Конструктивная схема здания – бескаркасное кирпичное здание с продоль-

ными несущими стенами и многопустотными плитами перекрытия и покрытия. 

Устойчивость здания обеспечивается совместной работой кирпичных продоль-

ных и поперечных диафрагм и горизонтальных ж.б. диафрагм выполненных из 

многопустотных плит перекрытия и покрытия.  

 
Рисунок 2. Схема расположения лоджий здания 
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4.3 Конструкции здания 

4.3.1  Несущие и ограждающие конструкции лоджий 

Здание имеет выносные лоджии, устроенные по продольным наружным 

стенам. Лоджии выполнены одиночные (№1, 2, 3) и сблокированные из двух 

(№4-5, №6-7, №8-9, №10-11). Вылет лоджий 1,3*м, ширина лоджий “в свету” 

3,30 м.  

Несущие стены лоджий выполнены толщиной 380 мм, наружные стены 

здания выполнены толщиной 510 мм из полуторного силикатного кирпича на 

цементно – песчаном растворе. Стены выполнены кладкой типа “Липецкая”, 

перевязка наружных стен здания и стен лоджий выполнена через каждые пять 

рядов тычковым рядом. Ограждение лоджий выполнено из силикатного кирпи-

ча толщиной 120мм, высотой 1,0 м. Лоджии перекрыты пустотными плитами 

перекрытий толщиной 220мм. Фундамент лоджий состоит из пяти рядов блоков 

ФБС толщиной 400 мм для сблокированных лоджий и 400 мм для одиночных 

лоджий и фундаментной плиты типа ФЛ. Фундаментные стеновые блоки лод-

жий перевязаны с блоками ФБС под наружной стеной здания толщиной 500 мм. 

Поверху блоков ФБС выполнен монолитный ж.б. пояс высотой 130* мм.  

Вокруг здания выполнена отмостка шириной 1,0 м.  

Естественным основанием фундаментов жилого здания по адресу: Новго-

родская область; г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3 служит: гли-

на тугопластичная со следующими расчетными характеристиками: 

объемный вес (pII) 

угол внутреннего трения (φII) 

модуль общей деформации (Е0) 

коэффициент пористости (е) 

коэффициент удельного сцепления (сII) 

=1,85кг/см3

=160 

=16,2МПа 

=0,81 

=45,0кПа 

Уровень грунтовых вод расположен на расстоянии 2,14 м от поверхности 

грунта. 
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Конструкции подземной части здания принимаются аналогичными, как 

для здания по адресу: ул. Парковая, д. 18, корп. 4, в связи, со схожестью всех 

проектных решений несущих конструкций здания и в соответствии с близостью 

расположения зданий. Ширина подошвы фундамента под продольными стена-

ми здания составляет 1,2 м, глубина заложения фундамента составляет 2,44 м, 

со стороны подвала 1,24 м. Для поверочных расчётов принимается, что ширина 

подошвы фундамента лоджий 0,6 м. Фундаментные стены здания выполнены из 

пяти рядов блоков “ФБС” шириной 500 мм, лоджий из пяти рядов блоков 

“ФБС” шириной 400 мм. 

4.4 Материалы, примененные в конструкциях 

Проектные данные о материалах, используемых в процессе возведения 

здания отсутствуют.  

 

4.5 Сведения о проектных нагрузках и воздействиях 

Здание по адресу г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3 возве-

дено в 1991г. Принимается, что здание запроектировано согласно действовав-

шим на тот момент строительным нормам и правилам СНиП 2.01.07-85* 

«Нагрузки и воздействия». 

Согласно действующим на тот момент нормам и правилам для объектов 

принимались следующие нагрузки при проектировании: 

 нормативное значение веса снегового покрова (III снеговой район) –

128 кгс/м2 (1 кПа, коэффициент надёжности по нагрузке γf=1,4); 

 нормативное значение скоростного напора ветра (I ветровой район) 

– 23 кгс/м2 (0,23 кПа, коэффициент надёжности по нагрузке γf=1,4). 
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5 Методика проведения обследования 

Обследование конструкций здания проводилось в соответствии с 

ГОСТ 31937-2021 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния» и СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений». 

Условно процесс обследования делится на три стадии: 

 подготовка к проведению обследования; 

 предварительное (визуальное) обследование; 

 детальное (инструментальное) обследование. 

На стадии подготовки к обследованию проведено ознакомление с объек-

том обследования, его объемно-планировочным и конструктивным решением. 

Выполнен сбор и анализ имеющейся проектно-технической документации. Для 

проведения обследования конструкций с Заказчиком согласован график работ в 

соответствии с договором, порядок доступа к конструкциям, работы по обсле-

дованию скоординированы со службами учреждения. 

На стадии предварительного обследования выполнен сплошной визу-

альный осмотр обследуемых конструкций с выявлением дефектов и поврежде-

ний по внешним признакам с необходимыми замерами и фотофиксацией. 

Осмотр наземных конструкций проводился с земли, с пола, с перекрытия, с 

других конструкций, а также с кровли. 

На стадии инструментального обследования проведены работы по заме-

рам необходимых геометрических параметров конструкций, их элементов и уз-

лов. Работы выполнены с помощью лазерного дальномера RGK D30 и набора 

по измерительному контролю. 

Поверочные расчеты выполняются на действие фактических нагрузок с 

учетом установленных при обследовании геометрических параметров кон-

струкций, фактических сечений (с учетом дефектов) и материалов элементов. 
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6 Результаты визуального обследования 

Обследование и освидетельствование строительных конструкций лоджий 

жилого здания по адресу г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3 про-

водится для определения исходных данных для разработки рабочих чертежей 

усиления несущих конструкций лоджий. Техническое обследование проводи-

лось в июле 2025 г. Категории опасности обнаруженных повреждений опреде-

лялись на основании визуального осмотра в зависимости от местоположения 

поврежденного элемента, с учетом результатов поверочных расчетов. 

6.1 Результаты анализа проектной, рабочей и исполнительной 

документации, материалов предыдущих обследований 

Со времени проектирования здания по адресу г. Великий Новгород, ул. 

Парковая, д. 18, корп. 3 (возведение 1991г) нормы проектирования изменились. 

Нормативная снеговая нагрузка по СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия» 

при проектировании принималась 126 кгс/м2 (расчетная снеговая нагрузка при 

коэффициенте надежности по нагрузке γf =1,4 – 180 кгс/м2). По действующему 

на период обследования СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85*. Нагрузки и воз-

действия» расчетная величина снеговой нагрузки составляет  210 кгс/м2. Соот-

ветственно, увеличение снеговой нагрузки составляет 16%. 

Ветровая нагрузка не изменилась. При проектировании для I  района 

нормативное значение скоростного напора ветра – 23 кгс/м2 (расчётная –32,2 

кгс/м2). По действующему на данный момент СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07- 

85*. Нагрузки и воздействия» нормативная нагрузка – 23 кгс/м2 (расчётная при 

коэффициенте надёжности по нагрузке γf=1,4 – 32,2 кгс/м2). 

Вместо СНиП 2-03-01-84 «Бетонные и железобетонные конструкции»  на 

период обследования действует СП 63.13330.2012 «СНиП 52-01-2003. Бетон-

ные и железобетонные конструкции. Основные положения». 

Вместо СНиП II-22-81* «Каменные и армокаменные конструкции» на пе-
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риод обследования действует СП 15.13330.2020 «Каменные и армокаменные 

конструкции». 

При этом в текущих нормах скорректированы подходы к сбору снеговой 

и ветровой нагрузок, а также в целом методика расчета конструкций. 

За период эксплуатации аварии на объекте обследования не зафиксирова-

ны.  

6.2 Результаты визуального обследования и обмерных работ зда-

ния 

6.2.1  Несущие и ограждающие конструкции лоджий 

В процессе освидетельствования технического состояния несущих и 

ограждающих конструкций лоджий здания выявлены следующие дефекты и 

повреждения: 

- трещины отделения стен лоджий от наружной стены здания достигают 

раскрытия 30 мм длиной до 10,0 м, данное нарушение возникло в результате 

неравномерного оседания фундамента стен лоджий по схеме опрокидывания, 

дефект обнаружен на всех стенах лоджий (категория опасности «Б»); 

- смещение вертикальной оси кирпичной стены от вертикальной оси 

фундаментной стены достигает 50мм по оси 15 (категория опасности «В»); 

- разрушение штукатурного покрытия блоков ФБС (кирпичной кладки) в 

уровне первого ряда блоков фундаментных стен лоджий по оси 5, 8, 9 (катего-

рия опасности «В»). 

Подробнее схемы расположения и фактические сечения конструкций 

здания представлены в графической части отчета (Приложение Г). Фотофикса-

ция конструкций представлена в Приложении Д. 
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7 Результаты детального обследования 

7.1 Результаты определения фактических характеристик 

материалов конструкций 

В процессе проведения работ по обследованию конструкций испытания 

материалов не проводились. 

7.2 Результаты определения фактических нагрузок и воздействий 

Климатический район строительства IIВ по карте климатического райони-

рования для строительства согласно СП 131.13330.2020 «Строительная клима-

тология». 

снеговой район – III с расчетным значением веса снегового покрова на 1 м2 

горизонтальной поверхности земли 2,1 кПа; 

ветровой район – I с нормативным значением ветрового давления 0,23 кПа; 

средняя скорость ветра за зимний период – 4 м/с; 

сейсмичность района строительства – не сейсмичный; 

среднегодовая температура воздуха в районе равна плюс 5,0°С, средняя 

температура воздуха в январе минус 7,7°С, в июле – плюс 18,2°С. 

7.3 Результаты поверочных расчетов 

Поверочные расчеты выполнялись на действие фактических нагрузок с 

учетом установленных при обследовании геометрических параметров кон-

струкций, фактических сечений (с учетом дефектов) и материалов элементов. 

При выполнении расчетов принят нормальный уровень ответственности 

с коэффициентом надёжности по ответственности γn=1,0. 

По результатам поверочных расчётов можно сделать следующие выво-

ды: 

1. Ленточные фундаменты лоджий шириной 600мм на которые пре-
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даются нагрузки от половины лоджии (по оси 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 12, 13, 15, 

16, 18) не обеспечивает восприятие действующих нагрузок по II группе пре-

дельных состояний (кисп=1,19, по условию превышения краевого давления). 

2. Ленточные фундаменты лоджий шириной 600мм на которые пре-

даются нагрузки от двух половин лоджий (по оси 8, 11, 14, 17) не обеспечивает 

восприятие действующих нагрузок по II группе предельных состояний 

(кисп=1,43, по условию превышения среднего давления). 

Подробнее поверочные расчеты приведены в Приложении Е. 

7.4 Анализ причин появления дефектов и повреждений 

конструкций 

Предположительно основные дефекты конструкций лоджий связаны с 

ошибками при проектировании фундаментов лоджий. 
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8 Заключительная часть 

8.1 Выводы 

8.1.1 Жилое здание по адресу: г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, 

корп. 3 в соответствии с законом №384-ФЗ и ГОСТ 27751-2014 «Надежность 

строительных конструкций и оснований» относится к нормальному уровню от-

ветственности (объект класса КС-2, расчеты выполнялись с коэффициентом 

надежности по ответственности γn=1,0). 

Степень огнестойкости здания – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

8.1.2 При визуальном осмотре строительных конструкций лоджий жилого 

здания по адресу: г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3 обнаружены 

трещины отделения стен лоджий от продольных стен жилого дома, трещины 

образовались преимущественно в верхней зоне, раскрытие трещин достигает 30 

мм. Данное нарушение образовалось, в связи, с проявлением неравномерной 

осадки фундамента лоджий. Фактически, часть фундамента перевязана с фун-

даментом продольной стены здания, а часть опирается на грунт, который по ре-

зультатам поверочных расчётов не обеспечивает восприятие действующих 

нагрузок от лоджий по II ГПС. Обнаруженные повреждения требуют выполне-

ния ремонтных мероприятий. 

8.1.3 Поверочные расчеты выполнялись на действие фактических нагрузок 

(со времени проектирования климатические нагрузки для конструкций измени-

лись в сторону увеличения), с учетом установленных при обследовании гео-

метрических параметров конструкций, фактических сечений элементов и мате-

риалов несущих конструкций. 

8.1.4 Поверочный расчёт показал что: 

1. Ленточные фундаменты лоджий на которые предаются нагрузки от

половины лоджии (по оси 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 12, 13, 15, 16, 18) не обеспечи-

вает восприятие действующих нагрузок по II группе предельных состояний 
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(кисп=1,19, по условию превышения краевого давления). 

2. Ленточные фундаменты лоджий на которые предаются нагрузки от 

двух половин лоджий (по оси 8, 11, 14, 17) не обеспечивает восприятие дей-

ствующих нагрузок по II группе предельных состояний (кисп=1,43, по условию 

превышения среднего давления). 

8.1.5 По результатам обследования несущие строительные конструкции 

лоджий здания по адресу: г. Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3 

находятся в ограниченно работоспособном состоянии.  

8.1.6 Дальнейшая безопасная эксплуатация здания возможна только 

при условии своевременного выполнения рекомендаций согласно п. 8.2 и 

проведения обследования в сроки и в случаях, установленных 

ГОСТ 31937-2021 «Здания и сооружения. Правила обследования и монито-

ринга технического состояния». 
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8.2 Рекомендации 

8.2.1 Выполнить усиление стен, фундамента лоджий согласно чертежам 

“Приложение Ж”. 

8.2.2 Восстановить штукатурное покрытие по тканной сетке фундамент-

ных стен лоджий в уровне первого ряда блоков ФБС в осях 5, 8, 9. 

8.2.3 Восстановить отмостку в зонах усиления подземной части стен 

лоджий после выполнения мероприятий по п.8.2.1. 

8.2.4 Безопасность лоджий здания а так же самого здания в процессе экс-

плуатации должна обеспечиваться посредством технического обслуживания, 

периодических осмотров и контрольных проверок и (или) мониторинга состоя-

ния основания, строительных конструкций и систем инженерно-технического 

обеспечения, а также посредством текущих ремонтов здания или сооружения 

[1]2. Обязательная оценка соответствия здания, а также связанных со зданием 

процессов эксплуатации требованиям Федерального закона №384-ФЗ и требо-

ваниям, установленным в проектной документации, осуществляется в форме 

эксплуатационного контроля. Оценка соответствия здания, а также связанных 

со зданием процессов эксплуатации в форме эксплуатационного контроля осу-

ществляется лицом, ответственным за эксплуатацию здания или сооружения, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

                                                 
2 Согласно статьям 36 и 40 «Технического регламента о безопасности зданий и сооружений» 
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9 Список использованных нормативных документов и 

литературы 

а)  Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий 

и сооружений» № 384 – ФЗ от 30 декабря 2009 г. 

б)  Федеральный закон «Градостроительный кодекс Российской Феде-

рации» № 190-ФЗ от 29 декабря 2004 г. 

в)  ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния». 

г)  РД 03-606-03 «Инструкция по визуальному и измерительному кон-

тролю». 

д)  ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и осно-

ваний. Основные положения». 

е)  СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений». 

ж)  СНиП II-21-75 «Бетонные и железобетонные конструкции». 

з)  СП 63.13330.2018 «СНиП 52-01-2003. Бетонные и железобетонные 

конструкции». 

и)  СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия». 

к)  СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85*. Нагрузки и воздействия». 

л)  СП 28.13330.2017 «СНиП 2.03.11-85. Защита строительных кон-

струкций от коррозии». 

м)  СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003. Тепловая защита зданий» 

н)  СП 70.13330.2012 «СНиП 3.03.01-87. Несущие и ограждающие кон-

струкции». 

о)  СП 131.13330.2020 «СНиП 23-01-99*. Строительная климатология». 

п)  СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные». 
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Приложение А   

(справочное) 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации 
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Приложение Б   

(справочное)  

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
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Приложение В 

ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ 



626-1/25-ТО.ТЧ ООО «ПЕРСПЕКТИВА»
173009 г. Великий Новгород 

тел./факс (8162) 948-690, 948-790 
www.perspektiva53.ru, 

 e-mail: perspektiva-53@mail.ru

 

Технический отчёт по обследованию с разработкой проектных решений 
по усилению строительных конструкций объекта: «Капитальный ремонт 
по усилению фасада (балконных ограждений) и фундамента (отмостки) 

по адресу Великий Новгород, улица Парковая, д.18 корпус 3»

Изм. 0  31 

 

 

Классификация дефектов 
 

Категории опасности дефектов и повреждений: 

А – дефекты и повреждения особо ответственных элементов и 
соединений, представляющие опасность разрушения. Если в результате 
обследования обнаруживаются повреждения группы А, то соответствующую 
часть конструкций следует немедленно вывести из эксплуатации до 
выполнения необходимого ремонта или усиления; 

Б – дефекты и повреждения, не грозящие в момент осмотра опасностью 
разрушений конструкций, но способные в дальнейшем вызвать повреждения 
других элементов и узлов или при развитии повреждений перейти в категорию 
А; 

В – дефекты и повреждения локального характера, которые при 
последующем развитии не могут оказать влияния на другие элементы и 
конструкции. 
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ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ 
№ де-
фекта 

Наименование 
конструкции 

Местоположе-
ние конструкции

Описание дефекта 
Категория 
опасности

Рекомендации по устранению 
дефекта 

1 2 3 4 5 6 
Несущие и ограждающие конструкции лоджий 

1 
Несущие кир-
пичные стены 

Все 
(Фото 5 - 38) 

Трещины отделения стен лоджий от наруж-
ной стены здания достигают раскрытия 30 мм 
длиной до 10,0 м, данное нарушение возник-
ло в результате неравномерного оседания 

фундамента стен лоджий по схеме опрокиды-
вания 

Б 
Выполнить усиление стен, фун-
дамента согласно чертежам 

“Приложение К” 

2 
Несущие кир-
пичные стены 

По оси 15 
(Фото 40 

Смещение вертикальной оси кирпичной сте-
ны от вертикальной оси фундаментной стены 

достигает 50мм 
В Оставить без усиления  

3 Несущие стены 

Уровень первого 
ряда фунда-

ментных стен по 
оси 5, 8, 9  
(Фото 39) 

Разрушение штукатурного покрытия блоков 
ФБС (кирпичной кладки) в уровне первого 
ряда блоков фундаментных стен лоджий  

В 
Восстановить штукатурное по-

крытие по тканной сетке 

 
 

Разработал _______ _______ А.О.Ведякин 
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Приложение Г 

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ, КАРТЫ ДЕФЕКТОВ И 

ПОВРЕЖДЕНИЙ 
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Приложение Д 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ФОТОИЛЛЮСТРАЦИИ 
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Фото 1. Общий вид на фасад в осях 1-19/А 

 

 
Фото 2. Общий вид на фасад в осях 19-1/Б 
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Фото 3. Общий вид на фасад в осях 1/Б-А 

 

 
Фото 4. Общий вид на фасад в осях 19/А-Б 
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Фото 5. Лоджия №1, стена по оси 1, трещина отделения стены лоджии от наружной стены 

здания достигает раскрытия 30 мм (вид изнутри лоджии) (Деф 1) 
 

 
Вид 2.1 Вид 2.2 

Фото 6-7. Лоджия №1, стена по оси 2, трещина отделения стены лоджии от наружной стены 
здания достигает раскрытия 30 мм (Деф 1) 
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Вид 5.1  

Вид 5.2 
Фото 7-8. Лоджия №2, стена по оси 5, трещина отделения стены лоджии от наружной стены 

здания достигает раскрытия 30 мм (Деф 1) 
 

 
Вид 6.1 

 
Вид 6.2 

Фото 9-10. Лоджия №2, стена по оси 6, трещина отделения стены лоджии от наружной стены 
здания достигает раскрытия 10 мм (Деф 1) 



626-1/25-ТО.ТЧ ООО «ПЕРСПЕКТИВА» 
173009 г. Великий Новгород 

тел./факс (8162) 948-690, 948-790 
www.perspektiva53.ru, 

 e-mail: perspektiva-53@mail.ru

 

 
 

Технический отчёт по обследованию с разработкой проектных решений по усилению 
строительных конструкций объекта: «Капитальный ремонт по усилению фасада (балконных 
ограждений) и фундамента (отмостки) по адресу Великий Новгород, улица Парковая, д.18 

корпус 3» 
 

 42 

 
Вид 3.1 

 
Вид 3.2 

Фото 11-12. Лоджия №3, стена по оси 3, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 20 мм (Деф 1) 

 

 
Вид 4.1 Вид 4.2 

Фото 13-14. Лоджия №3, стена по оси 4, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 30 мм (Деф 1) 
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Вид 7.1 

 
Вид 7.2 

Фото 15-16. Лоджия №4, стена по оси 7, трещины отделения стены лоджии от наружной 
стены здания не обнаружены (Деф 1) 

 

 
Вид 8.1 

 
Вид 8.2 

Фото 17-18. Лоджия №4/5, стена по оси 8, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 10 мм (Деф 1) 
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Вид 9.1 

 
Вид 9.2 

Фото 19-20. Лоджия №5, стена по оси 9, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 10 мм (Деф 1) 

 

 
Вид 10.1 

 
Вид 10.2 

Фото 21-22. Лоджия №6, стена по оси 10, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 10 мм (Деф 1) 
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Вид 11.1  

Вид 11.2 
Фото 23-24. Лоджия №6/7, стена по оси 11, трещина отделения стены лоджии от наружной 

стены здания достигает раскрытия 10 мм (Деф 1) 
 

 
Вид 12.1 

 
Вид 12.2 

Фото 25-26. Лоджия №7, стена по оси 12, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 10 мм (Деф 1) 
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Вид 13.1 

 
Вид 13.2 

Фото 27-28. Лоджия №8, стена по оси 13, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 5 мм (Деф 1) 

 

 
Вид 14.1 

 
Вид 14.2 

Фото 29-30. Лоджия №8/9, стена по оси 14, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 3 мм (Деф 1) 
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Вид 15.1 

 
Вид 15.2 

Фото 31-32. Лоджия №9, стена по оси 15, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 5 мм (Деф 1) 

 

 
Вид 16.1  

Вид 16.2 
Фото 33-34. Лоджия №10, стена по оси 16, трещина отделения стены лоджии от наружной 

стены здания достигает раскрытия 5 мм (Деф 1) 
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Вид 17.1 

 
Вид 17.2 

Фото 35-36. Лоджия №10/11, стена по оси 17, трещина отделения стены лоджии от наружной 
стены здания достигает раскрытия 5 мм (Деф 1) 

 

 
Вид 18.1  

Вид 18.2 
Фото 37-38. Лоджия №11, стена по оси 18, трещина отделения стены лоджии от наружной 

стены здания достигает раскрытия 5 мм (Деф 1) 
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Фото 39. Разрушение штукатурного покрытия блоков ФБС по оси 8 в уровне первого ряда 

блоков фундаментных стен лоджий (Деф 3)  
 

 
Фото 40. Смещение вертикальной оси кирпичной стены от вертикальной оси фундаментной 

стены по оси 15 достигает 50мм (Деф 2) 
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Приложение Е 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ПОВЕРОЧНЫЕ РАСЧЁТЫ 
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1 Расчёт несущих конструкций 

1.1 Исходные данные для поверочного расчета 

Климатический район – IIв, согласно приложения А, СП 131.13330.2020 

«Строительная климатология». 

Ветровой район – I, согласно СП 20.13330.2016 «Нагрузки и 

воздействия». Нормативное значение ветрового давления – 0,23кПа. 

Снеговой район – III, согласно СП 20.13330.2016 «Нагрузки и 

воздействия». Вес снегового покрова на 21м  горизонтальной поверхности 

земли – 1,5кПа. 

Обследуемое здание расположенное по адресу: г. Великий Новгород, ул. 

Парковая, д. 18, корп. 3 введено в эксплуатацию в 1991 г. 

Обследуемое здание размерами в плане в осях 1-19/А-Б 67,555х11,82м 

пятиэтажное с подвалом и чердачным объёмом, высота этажей 2,8 м, высота 

подвала “в свету” 1,89 м, высота чердака “в свету” 1,75 м, высота здания 

18,06м. Здание имеет прямоугольную форму в плане с выносными лоджиями, 

устроенными по продольным наружным стенам. Здание разделено на четыре 

секции, имеется два спуска в подвал со стороны торцевых стен, доступ на 

крышу (чердак) осуществляется через крайние секции здания. 

Конструктивная схема здания – бескаркасное кирпичное здание с 

продольными несущими стенами и многопустотными плитами перекрытия и 

покрытия. Устойчивость здания обеспечивается совместной работой 

кирпичных продольных и поперечных диафрагм и горизонтальных ж.б. 

диафрагм выполненных из многопустотных плит перекрытия и покрытия.  

Снеговая расчетная нагрузка на период строительства составляла 

180 кгс/м2, на период обследования она составила 210 кгс/м2. 

Естественным основанием фундаментов жилого здания по адресу: г. 

Великий Новгород, ул. Парковая, д. 18, корп. 3 служит: глина тугопластичная 

со следующими расчетными характеристиками: 



626-1/25-ТО.ТЧ ООО «ПЕРСПЕКТИВА» 
173009 г. Великий Новгород 

тел./факс (8162) 948-690, 948-790 
www.perspektiva53.ru, 

 e-mail: perspektiva-53@mail.ru

 

 Технический отчёт по обследованию с разработкой проектных решений по усилению 
строительных конструкций объекта: «Капитальный ремонт по усилению фасада (балконных 
ограждений) и фундамента (отмостки) по адресу Великий Новгород, улица Парковая, д.18 

корпус 3»

Из
м. 
0 

 52 

объемный вес (pII) 

угол внутреннего трения (φII) 

модуль общей деформации (Е0) 

коэффициент пористости (е) 

коэффициент удельного сцепления (сII) 

=1,85кг/см3

=160 

=16,2МПа 

=0,81 

=45,0кПа 

Уровень ответственности здания нормальный, коэффициент надежности 

по ответственности 1,0n  . 

Коэффициент условий работы 0,1с . 

Выполняется расчет фундаментов. 
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3 Поверочный расчёт конструкций обследуемого здания 

3.1 Расчёт фундамента лоджии по оси 7 

Интенсивность нагрузок от конструкций на основание по оси 7 

- Нагрузка от покрытия: 

- постоянная: 

௡ݍ ൌ 1,68 ∙ 494 ൌ 830кг/м. 

- снеговая: 

௡ݍ ൌ 1,68 ∙ 150 ൌ 252кг/м. 

- Нагрузка от перекрытий: 

- постоянная: 

௡ݍ ൌ 5 ∙ 1,68 ∙ 390 ൌ 3280кг/м.	 

- длительная: 

௡ݍ ൌ 5 ∙ 1,68 ∙ 200 ൌ 1680кг/м. 

- Собственный вес стены из силикатного кирпича: 

௡ݍ ൌ 0,38 ∙ 1600 ∙ 17,03 ൅ 2,51 ∙ 0,38 ∙ 1600 ൌ 11880кг/м. 

- Собственный вес фундаментной стены: 

௡ݍ ൌ 0,4 ∙ 1800 ∙ 3,13 ൌ 2253кг/м. 

- Собственный вес фундаментной плиты (b≈600мм): 

௡ݍ ൌ 390кг/м. 

- Нагрузка от грунта на уступах фундамента: 

௡ݍ ൌ 0,1 ∙ 1800 ∙ 3,38 ൌ 608кг/м. 

Суммарная нагрузка в уровне подошвы фундамента: 

෍ݍ௡ ൌ21,17т/м. 

В расчёте учитывается эксцентриситет приложения вертикальной 

нагрузки e=5,0см. 

М௡ ൌ 0,05 ∙ 17,92 ൌ 0,89тм. 

Давление под подошвой фундамента: 
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3.2 Расчёт фундамента лоджии по оси 8  

Интенсивность нагрузок от конструкций на основание по оси 8  

- Нагрузка от покрытия: 

- постоянная: 

௡ݍ ൌ 3,54 ∙ 494 ൌ 1748кг/м. 

- снеговая: 

௡ݍ ൌ 3,54 ∙ 150 ൌ 531кг/м. 

- Нагрузка от перекрытий: 

- постоянная: 

௡ݍ ൌ 5 ∙ 3,54 ∙ 390 ൌ 6903кг/м.	 

- длительная: 

௡ݍ ൌ 5 ∙ 3,54 ∙ 200 ൌ 3540кг/м. 

- Собственный вес стены из силикатного кирпича: 

௡ݍ ൌ 0,38 ∙ 1600 ∙ 17,03 ൅ 5,95 ∙ 0,38 ∙ 1600 ൌ 13972кг/м. 

- Собственный вес фундаментной стены: 

௡ݍ ൌ 0,4 ∙ 1800 ∙ 3,13 ൌ 2253кг/м. 

- Собственный вес фундаментной плиты (b≈600мм): 

௡ݍ ൌ 390кг/м. 

- Нагрузка от грунта на уступах фундамента: 

௡ݍ ൌ 0,1 ∙ 1800 ∙ 3,38 ൌ 608кг/м. 

Суммарная нагрузка в уровне подошвы фундамента: 

෍ݍ௡ ൌ29,95т/м. 

Давление под подошвой фундамента: 

рூூср ൌ
29,95
0,6

ൌ 49,91
т
мଶ

 

- Расчётное сопротивление грунта основания: 
 

Расчет выполнен по СП 22.13330.2016 
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4 Выводы 

1. Ленточные фундаменты лоджий шириной 600мм на которые 

предаются нагрузки от половины лоджии (по оси  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 12, 13, 

15, 16, 18) не обеспечивает восприятие действующих нагрузок по II группе 

предельных состояний (кисп=1,19, по условию превышения краевого давления ). 

2. Ленточные фундаменты лоджий шириной 600мм на которые 

предаются нагрузки от двух половин лоджий (по оси 8, 11, 14, 17) не 

обеспечивает восприятие действующих нагрузок по II группе предельных 

состояний (кисп=1,43, по условию превышения среднего давления ). 
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Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) 

Всего ли-
стов (стра-
ниц) в док. 

Номер 
док. 

Подп. Дата 
изме-
ненных 

заме-
ненных 

новых 
аннули-
рованных

         

         

         

         

         

         

         

         

 


