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1. Основания подготовки документации по планировке территории
Документация по планировке территории – проект межевания застроенной территории части  квартала 38 на Торговой стороне Великого Новгорода, подготовлена на основании постановления Правительства РФ от 2 апреля 2022 г. N 575 "Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия документации по планировке территории, градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию", в соответствии с Порядком подготовки и утверждения документации по планировке территории в границах муниципального образования - городского округа Великий Новгород, утвержденным постановлением Администрации Великого Новгорода от 27.08.2019 № 3547, а также:

  - Генеральным планом  Великого Новгорода, утвержденным решением Думы В.Новгорода от 28.12.2009г. №553;

   - Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования - городского округа Великий Новгород, утвержденные решением Думы Великого Новгорода от 26.12.2018 № 82;

   - Правилами землепользования и застройки Великого Новгорода, утвержденными решением Думы В.Новгорода от 27.12.2019 № 347;

   - другими нормативно-правовыми актами в области градостроительства и земельных отношений;
   - сведениям из ЕГРН;
   - сведениями из Государственного реестра объектов культурного наследия.
Документация по планировке территории подготовлена с целью наиболее эффективного использования земель с учетом устранения чересполосицы в пределах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами.
Документацией по планировке территории предусмотрено изменение красных линий с учетом границ земельных участков под улично-дорожной сетью.

Данное изменение красных линий влечет за собой изменение границ территории общего пользования в соответствии с существующим положением и не повлечет изменений в планировочной структуре территории.

2. Основные цели и задачи проекта межевания
Цели и задачи разработки проекта межевания территории:
1.   Установление границ образуемых земельных участков. 

2. Формирование  земельных  участков,  как  объектов  государственного учета объектов недвижимости и государственной регистрации прав на них. 

3.  Изменение красных линий с учетом существующих границ земельных участков общего пользования. 

4. Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при  формировании земельных участков. 
Проект   включает    в    себя    чертежи    межевания территории, на которых отображаются: 
> границы существующих элементов планировочной структуры;
>  границы  образуемых  земельных  участков, условные номера образуемых земельных участков; 

>  красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

> линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Границы публичных сервитутов в основной части Проекта не отображены в связи с их отсутствием на территории проектирования.
Материалы по обоснованию Проекта включают в себя чертежи, на которых отображаются:

>    границы существующих земельных участков;

>   границы зон с особыми условиями использования территорий;
>   границы территорий объектов культурного наследия;
> местоположение существующих объектов капитального строительства. 

Границы особо охраняемых природных территорий, границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов в материалах по обоснованию Проекта не отображены в связи с их отсутствием на территории проектирования.
3. Описание территории проектирования
Территория проектирования расположена в границах территории муниципального образования - городской округ Великий Новгород в кадастровом квартале 53:23:7103801.

Территория проектирования расположена в территориальной зоне СИ – специальная историческая зона. 
На проектируемой территории имеются сформированные земельные участки с уточненными границами и земельные участки, требующие уточнения, а также земли, государственная собственность на которые не разграничена.
Федеральным законом от 17.06.2019 № 150-ФЗ "О внесении изменений в Федеральный закон "О кадастровой деятельности" и Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" внесены изменения в том числе в часть 10 статьи 22 Закона № 218-ФЗ, согласно которым проект межевания территории исключен из перечня оснований для определения местоположения границ земельных участков при их уточнении. 
В связи с этим Проектом не предусмотрены положения об уточнении земельных участков в границах проектирования.

В  соответствии  со  сведениями  ЕГРН  в пределах  границ  проекта межевания  публичные  сервитуты  не установлены.
Проектом установление границ публичных сервитутов не предусматривается.
Согласно сведениям ЕГРН установлены зоны с особыми условиями использования территории, в том числе, охранные зоны объектов электросетевого хозяйства, газораспределительной сети, санитарно-защитная зона и зона ограничения застройки цифровой радиотелевизионной передающей станции при установке оборудования ООО «Радио Дача», зона санитарной охраны (3 пояс) водопроводных очистных сооружений микрорайона Кречевицы МУП "Новгородский водоканал",  зона санитарной охраны (2 пояс) водопроводных очистных сооружений микрорайона Кречевицы МУП "Новгородский водоканал".

В границах проектирования также расположены сети связи, сети теплоснабжения, сети электроснабжения, для которых охранные зоны отсутствуют в ЕГРН.
При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Охранные зоны от инженерных сетей устанавливаются в соответствии с действующими законодательными актами в размере:

- воздушные линии электропередачи 10 кВ – 10 метров (5 метров для самонесущих изолированных проводов) в каждую сторону и на высоту столба по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении;

- воздушные линии электропередачи 0,4 кВ – 2 метра в каждую сторону и на высоту столба по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении;

- КЛ-0,4кВ, КЛ-6(10)кВ, КЛ-35-110кВ - 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы в границах населенного пункта; 

- сети теплоснабжения – 3 метра в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки;

- газопровод - низкого давления – 2 метра в каждую сторону.
В городах и других населенных пунктах прохождение трасс подземных кабельных линий связи определяется по табличкам на зданиях, опорах воздушных линий связи, линий электропередач, ограждениях, а также по технической документации. Границы охранных зон на трассах подземных кабельных линий связи определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими эти линии. Ориентировочное значение охранной зоны – 2 метра в каждую сторону.
Границы охранных зон на трассах подземных кабельных линий связи, расположенных в городах и других населенных пунктах, определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими эти линии (пункт 10 Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации). Конкретные параметры охранных зон таких линий связи в каком-либо акте не установлены. Ориентировочное значение охранной зоны – 2 метра в каждую сторону.

В границах проектирования имеются сети водоснабжения, водоотведения и дождевой канализации. Необходимо соблюдение минимальных расстояний в соответствии с нормами СП  42.13330.2016  "СНиП  2.07.01-89*.  Градостроительство. Планировка  и  застройка  городских  и  сельских  поселений"  (актуализированная редакция). Расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземных сетей водопровода до зданий и сооружений следует принимать по таблице 15 СП 42.13330.2016 – 5 м, для самотечной канализации – 3 м.
Территория проектирования полностью находится в границах достопримечательного места "Исторический центр Великого Новгорода в черте укреплений Окольного города, X- начало XX, середина XX вв.".
4. Образование земельных участков
При   образовании   границ   земельных   участков   был  проведен   анализ сведений,   полученных   из   ЕГРН  о границах существующих земельных участков, выявлены свободные территории, в том числе посредством которых осуществляется доступ к земельным участкам, расположенным внутри квартала. 

Принцип определения местоположения границ, основан на необходимости создания благоприятной среды жизнедеятельности,  обеспечения   гражданских   прав,   условий   доступа   к   объектам,   их содержания и обслуживания. 
Проектом предлагается к образованию 14 земельных участков в пределах элемента планировочной структуры.

Образование земельного участка с условным номером :ЗУ9 необходимо произвести в 2 этапа: на первом этапе образуются земельные участки с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ7, :ЗУ4, на втором этапе – земельный участок с условным номером :ЗУ9.

Границы земельного участка с условным номером :ЗУ9 запроектированы с учетом обеспечения нормативной ширины внутриквартального проезда.
5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
в том числе возможные способы их образования
	№ п/п
	Условный
номер образуемого
земельного
участка
	 Кадастровый квартал
	Площадь проектная, кв. м
	Категория земель
	Возможный способ образования
	Вид разрешенного использования согласно ППТ

	1
	:ЗУ1
	53:23:7103801
	1084
	Земли
населенных пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:10 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	2
	:ЗУ2
	53:23:7103801
	412
	Земли
населенных
пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:36 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	3
	:ЗУ3
	53:23:7103801
	1010
	Земли

населенных

пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:37 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	4
	:ЗУ4
	53:23:7103801
	1744
	Земли

населенных

пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:38 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	5
	:ЗУ5
	53:23:7103801
	98
	Земли

населенных

пунктов
	Образование из земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	6
	:ЗУ6
	53:23:7103801
	1153
	Земли

населенных

пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:347 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	7
	:ЗУ7
	53:23:7103801
	134
	Земли

населенных

пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:342 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	8
	:ЗУ8
	53:23:7103801
	2253
	Земли

населенных

пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:348 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	9
	:ЗУ10
	53:23:7103801
	473
	Земли

населенных

пунктов
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 53:23:7103801:3 и земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	10
	:ЗУ11
	53:23:7103801
	138
	Земли

населенных

пунктов
	Образование из земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	11
	:ЗУ12
	53:23:7103801
	78
	Земли

населенных

пунктов
	Образование из земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)


6. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования 
или имуществу общего пользования
	№ п/п
	Условный
номер образуемого
земельного
участка
	 Кадастровый квартал
	Площадь проектная, кв. м
	Категория земель
	Возможный способ образования
	Вид разрешенного использования согласно ППТ

	1
	:ЗУ9
	53:23:7103801
	575
	Земли

населенных

пунктов
	Образование из земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	2
	:ЗУ13
	53:23:7103801
	921
	Земли

населенных

пунктов
	Образование из земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)

	3
	:ЗУ14
	53:23:7103801
	322
	Земли

населенных

пунктов
	Образование из земель, гос. собственность на которые не разграничена
	Не установлен
(проект планировки территории не утвержден)


7. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
в отношении которых предполагаются резервирование и (или) 
изъятие для государственных или муниципальных нужд

	№ п/п
	Условный
номер образуемого
земельного
участка
	 Кадастровый квартал
	Площадь проектная, кв. м
	Категория земель
	Возможный способ образования
	Вид разрешенного использования согласно ППТ

	1
	отсутствуют
	-
	-
	-
	-
	-


8. Описание границ территории, в отношении которой

разработан проект межевания
Координаты образуемых земельных участков
	Условный номер

:ЗУ1

Проектная площадь 
1084 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577034.36
	2180499.28

	2
	577031.10
	2180497.95

	3
	577032.99
	2180493.09

	4
	577028.44
	2180491.41

	5
	577025.18
	2180490.23

	6
	577024.51
	2180486.87

	7
	577030.76
	2180471.36

	8
	577030.80
	2180471.25

	9
	577034.93
	2180472.85

	10
	577070.75
	2180486.68

	11
	577061.47
	2180510.22

	12
	577054.88
	2180507.51

	13
	577044.20
	2180503.38

	14
	577042.39
	2180509.03

	15
	577032.05
	2180504.88

	16
	577033.70
	2180500.85

	1
	577034.36
	2180499.28

	Условный номер

:ЗУ2
Проектная площадь 
412 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577072.62
	2180522.56

	2
	577068.63
	2180532.55

	3
	577065.92
	2180531.54

	4
	577063.97
	2180535.91

	5
	577075.76
	2180540.48

	6
	577074.71
	2180543.79

	7
	577060.61
	2180538.48

	8
	577059.31
	2180538.61

	9
	577054.13
	2180544.85

	10
	577051.03
	2180543.79

	11
	577053.28
	2180538.38

	12
	577050.10
	2180533.75

	13
	577056.27
	2180516.03

	14
	577056.77
	2180514.82

	15
	577068.27
	2180519.49

	1
	577072.62
	2180522.56


	Условный номер

:ЗУ3
Проектная площадь 
1010 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577051.00
	2180512.33

	2
	577054.67
	2180513.92

	3
	577056.77
	2180514.82

	4
	577056.27
	2180516.03

	5
	577050.10
	2180533.75

	6
	577053.28
	2180538.38

	7
	577051.03
	2180543.79

	8
	577050.35
	2180545.26

	9
	577017.20
	2180531.74

	10
	577027.24
	2180502.92

	11
	577028.80
	2180503.55

	12
	577032.05
	2180504.88

	13
	577047.28
	2180511.00

	1
	577051.00
	2180512.33

	Условный номер

:ЗУ4
Проектная площадь 
1744 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577130.53
	2180509.78

	2
	577130.97
	2180509.95

	3
	577110.81
	2180560.85

	4
	577110.21
	2180560.45

	5
	577101.87
	2180555.41

	6
	577107.60
	2180547.73

	7
	577100.28
	2180541.73

	8
	577096.89
	2180544.61

	9
	577094.48
	2180547.38

	10
	577086.48
	2180528.47

	11
	577078.99
	2180524.24

	12
	577082.51
	2180515.22

	13
	577084.68
	2180516.22

	14
	577089.05
	2180506.54

	15
	577090.68
	2180507.19

	16
	577095.07
	2180496.07

	1
	577130.53
	2180509.78


	Условный номер

:ЗУ5

Проектная площадь 

98 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577096.89
	2180544.61

	2
	577100.28
	2180541.73

	3
	577107.60
	2180547.73

	4
	577101.87
	2180555.41

	5
	577095.10
	2180549.92

	6
	577094.48
	2180547.38

	1
	577096.89
	2180544.61

	Условный номер

:ЗУ6
Проектная площадь 
1153 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577091.95
	2180603.75

	2
	577074.44
	2180596.54

	3
	577080.47
	2180581.26

	4
	577083.90
	2180572.37

	5
	577072.66
	2180567.94

	6
	577075.78
	2180559.26

	7
	577076.76
	2180559.67

	8
	577078.65
	2180554.59

	9
	577081.75
	2180546.50

	10
	577084.74
	2180539.48

	11
	577086.63
	2180542.96

	12
	577087.91
	2180545.97

	13
	577089.08
	2180548.46

	14
	577087.58
	2180551.69

	15
	577085.80
	2180550.76

	16
	577084.32
	2180552.83

	17
	577083.06
	2180557.10

	18
	577090.53
	2180560.71

	19
	577093.16
	2180554.59

	20
	577093.33
	2180554.12

	21
	577107.70
	2180564.90

	22
	577108.92
	2180565.64

	23
	577093.56
	2180604.41

	1
	577091.95
	2180603.75

	Условный номер

:ЗУ7
Проектная площадь 
134 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577075.76
	2180540.48

	2
	577063.97
	2180535.91

	3
	577065.92
	2180531.54

	4
	577068.63
	2180532.55

	5
	577072.62
	2180522.56

	6
	577079.04
	2180530.38

	1
	577075.76
	2180540.48

	Условный номер

:ЗУ8
Проектная площадь 
2253 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577078.65
	2180554.59

	2
	577076.76
	2180559.67

	3
	577075.78
	2180559.26

	4
	577072.66
	2180567.94

	5
	577083.90
	2180572.37

	6
	577080.47
	2180581.26

	7
	577074.44
	2180596.54

	8
	577069.67
	2180594.58

	9
	577061.86
	2180610.90

	10
	577030.40
	2180598.52

	11
	577030.51
	2180598.22

	12
	577035.68
	2180585.45

	13
	577038.17
	2180583.11

	14
	577043.76
	2180578.01

	15
	577044.72
	2180557.43

	16
	577051.03
	2180543.79

	17
	577054.13
	2180544.85

	18
	577059.31
	2180538.61

	19
	577060.61
	2180538.48

	20
	577074.71
	2180543.79

	21
	577081.75
	2180546.50

	1
	577078.65
	2180554.59

	Условный номер

:ЗУ9
Проектная площадь 
575 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577110.81
	2180560.85

	2
	577110.21
	2180560.45

	3
	577101.87
	2180555.41

	4
	577095.10
	2180549.92

	5
	577094.48
	2180547.38

	6
	577086.48
	2180528.47

	7
	577078.99
	2180524.24

	8
	577078.79
	2180523.62

	9
	577075.82
	2180520.07

	10
	577070.88
	2180515.57

	11
	577067.46
	2180513.47

	12
	577061.26
	2180510.71

	13
	577061.47
	2180510.22

	14
	577054.88
	2180507.51

	15
	577044.20
	2180503.38

	16
	577042.39
	2180509.03

	17
	577047.28
	2180511.00

	18
	577051.00
	2180512.33

	19
	577054.67
	2180513.92

	20
	577056.77
	2180514.82

	21
	577068.27
	2180519.49

	22
	577072.62
	2180522.56

	23
	577079.04
	2180530.38

	24
	577075.76
	2180540.48

	25
	577074.71
	2180543.79

	26
	577081.75
	2180546.50

	27
	577084.74
	2180539.48

	28
	577086.63
	2180542.96

	29
	577087.91
	2180545.97

	30
	577089.08
	2180548.46

	31
	577087.58
	2180551.69

	32
	577093.16
	2180554.59

	33
	577093.33
	2180554.12

	34
	577107.70
	2180564.90

	35
	577108.92
	2180565.64

	1
	577110.81
	2180560.85


	Условный номер

:ЗУ10
Проектная площадь 
473 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577061.86
	2180610.90

	2
	577069.67
	2180594.58

	3
	577091.95
	2180603.75

	4
	577093.56
	2180604.41

	5
	577087.06
	2180620.84

	6
	577085.97
	2180620.41

	1
	577061.86
	2180610.90

	Условный номер

:ЗУ11
Проектная площадь 
138 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577016.70
	2180537.17

	2
	577027.48
	2180541.71

	3
	577022.98
	2180552.72

	4
	577012.21
	2180547.91

	1
	577016.70
	2180537.17

	Условный номер

:ЗУ12
Проектная площадь 
78 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577003.61
	2180541.48

	2
	577002.15
	2180544.80

	3
	577000.57
	2180548.31

	4
	576999.58
	2180550.63

	5
	576992.46
	2180547.31

	6
	576993.11
	2180545.68

	7
	576994.75
	2180541.90

	8
	576996.18
	2180538.43

	1
	577003.61
	2180541.48

	Условный номер

:ЗУ13
Проектная площадь 
921 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577003.77
	2180460.79

	2
	576997.11
	2180478.32

	3
	576995.19
	2180477.57

	4
	576974.17
	2180533.65

	5
	576972.75
	2180537.43

	6
	576960.15
	2180571.06

	7
	576954.69
	2180568.97

	8
	576962.67
	2180546.36

	9
	576972.30
	2180518.60

	10
	576973.86
	2180511.53

	11
	576975.78
	2180505.61

	12
	576976.88
	2180502.85

	13
	576980.13
	2180493.49

	14
	576994.09
	2180457.01

	1
	577003.77
	2180460.79


	Условный номер

:ЗУ14
Проектная площадь 
322 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	576964.46
	2180505.88

	2
	576975.78
	2180505.61

	3
	576973.86
	2180511.53

	4
	576953.90
	2180515.64

	5
	576927.74
	2180505.88

	6
	576930.60
	2180501.37

	7
	576939.39
	2180504.72

	8
	576943.84
	2180506.10

	9
	576947.33
	2180506.38

	10
	576953.27
	2180505.54

	1
	576964.46
	2180505.88


Координаты территории, в отношении которой

разработан проект межевания
	Элемент планировочной структуры -

квартал
Площадь 
25825 кв.м

	Номер

точки
	X
	Y

	1
	577130.97
	2180509.95

	2
	577130.97
	2180509.96

	3
	577110.81
	2180560.85

	4
	577108.45
	2180566.82

	5
	577087.06
	2180620.84

	6
	577085.64
	2180620.19

	7
	577061.86
	2180610.90

	8
	577030.40
	2180598.52

	9
	577011.56
	2180591.07

	10
	576960.15
	2180571.06

	11
	576942.99
	2180564.49

	12
	576917.46
	2180554.70

	13
	576914.43
	2180553.54

	14
	576884.89
	2180542.22

	15
	576890.84
	2180526.84

	16
	576892.69
	2180522.05

	17
	576894.60
	2180517.13

	18
	576927.75
	2180431.41

	19
	576958.27
	2180443.18

	20
	576994.09
	2180457.01

	21
	577003.77
	2180460.79

	22
	577030.80
	2180471.25

	23
	577034.93
	2180472.85

	24
	577070.75
	2180486.68

	25
	577095.07
	2180496.07

	1
	577130.97
	2180509.95
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